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Resumo:

Apbs o inicio da Pandemia da Covid-19 no Brasil, que iniciou em mar¢o de 2020, o
mercado imobiliario formal de moradia do Brasil foi bastante impactado,
repercutindo fortemente nas metropoles, mas também nas cidades médias. A
presente pesquisa teve como objetivo identificar os impactos da Pandemia da
COVID 19 no mercado imobiliario formal voltado ao segmento residencial no
municipio de Maringa entre os anos de 2020 e 2021, a partir dos agentes privados,
tendo como foco as estratégias do marketing neste periodo. A metodologia da
pesquisa consistiu em revisao bibliografica, coleta de dados secundarios a partir de
orgaos de divulgacdo e pesquisa sobre o mercado imobiliario nacional, estadual e
municipal, assim como instrumentos juridicos e econdmicos e de incentivo a
producdo imobiliaria no periodo estudado; além de pesquisa em sites das
empresas imobiliarias mais atuantes em Maringa. Em seguida realizou-se coleta de
dados priméarios através da realizacdo de entrevista com um agente imobiliario e
por fim, analise. Desse modo, constatou-se que a pandemia impactou o mercado
imobiliario formal na cidade, ndo somente nas vendas e langamentos, mas também
nas tipologias dos empreendimentos.

Introducgao

O espaco urbano é constituido ao longo dos anos pelas diversas disputas que nele
ocorrem e é resultado das acdes de agentes que influenciam e participam na
estruturacdo deste espaco, sejam eles publicos ou privados. Nessa disputa, tem-se
como elemento fundamental, a terra. Esta se assemelha ao capital, entretanto
possui uma peculiaridade, uma vez que néo circula ao redor do mundo, ja que tem
localizacéo, ou seja, € fixa (GOTTDIENER, 1996). Isso porque se antes a terra era
vista como local onde era produzido a riqueza e o préprio alimento, atualmente ela é
entendida como uma espécie de “moeda”. Desse modo, tornou-se uma mercadoria,
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e passou a nao ser mais utilizada como valor de uso, mas sim como valor de troca.
Isso colaborou com a ideia de “financeirizacdo da cidade”, subvertendo o papel da
moradia (VOLOCHKO, 2015).

Em Maringa, cidade média, polo de uma regidao metropolitana, com um mercado
imobiliario bastante articulado e atuante, também é possivel observar esse cenario
da disputa pelo espaco urbano. Fruto do grande projeto de colonizacdo do norte do
Parana, na década de 1940, realizado pela empresa Companhia Melhoramentos
Norte do Parana (CMNP), a cidade se apresenta, desde sua criagdo, como um
grande negocio imobiliario (SILVA, 2015). No ano de 2020, diante da pandemia da
COVID-19, o mercado imobiliario, com apoio do Estado, permaneceu aquecido
(SANTOS, 2020). Apés um breve periodo de recessao, as atividades na area da
construcdo foram retomadas, bem como as vendas e lancamentos de imoveis
(ABRAINC, 2021). Diante do contexto da pandemia, os modos de vida foram
impactados. Desta forma, iniciou-se o ano de 2021 com o entendimento de que o
jogo imobiliario se alterou: dentro dele, alguns agentes lucraram ainda mais e estao
fortalecidos, o capital imobiliario e o capital financeiro protagonizaram a cena do
mercado formal, novos produtos foram e continuam sendo langados. Assim, no
contexto da Pandemia da COVID 19 no Brasil, esta pesquisa pretendeu identificar
para o caso do municipio de Maringa-PR, parte das transformac¢des ocorridas no
mercado imobiliario formal de moradia nos anos 2020 e 2021, observando em
especial as estratégias de marketing.

Materiais e Métodos

Foi realizada, primeiramente, a revisdo bibliografica com uma lente para o
comportamento do mercado formal, bem como os agentes que atuam no espaco
urbano, sejam publicos ou privados, com énfase nas estratégias do marketing por
parte dos incorporadores. Posteriormente, iniciou-se a coleta de dados secundarios
nos sites das principais imobilidrias atuantes na cidade de Maringad segundo dados
do SINDUSCON-NOR, nos anos de 2020 e 2021, bem como em redes sociais,
como Instagram e Facebook, a fim de analisar os empreendimentos e as
estratégias de marketing. Também foi realizada coleta de dados primarios, atraves
de entrevista com diretor de projetos da incorporadora PRC Empreendimentos,
bastante atuante na cidade. Apds a coleta e organizacdo dos dados, foirealizada a
sistematizacdo das informacgfes, com a elaboracdo de tabelas, graficos e mapas
dos empreendimentos finalizados nos anos em estudo, suas caracteristicas,
localizacdo, bem como as estratégias de marketing que explicitassem possiveis
impactos advindos da pandemia, foco deste estudo.

Resultados e Discussao

FUNDACAO
ARAUCARIA

Apolo Clentifico
& Tocnolégico Go Porond



~UEM="

31° Encontro Anual de Iniciagao Cientifica 31° EAIC 10 e T de novembro de

11° Encontro Anual de Iniciacao Cientifica Junior '|'|0 EA|GR 2022
7

0%

Observou-se que, diante da pandemia da COVID-19, o habito de diversas pessoas
mudou, ja que elas passaram a permanecer mais tempo em suas casas, e,
consequentemente, a tipologia dos lancamentos também tiveram alteracdes. Apos
guatro meses de recessdes no Brasil, em uma tentativa de recuperar a economia, a
taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia (Selic) atingiu seu
menor patamar e, acompanhando esta, a taxa de financiamento também foi
reduzida. Entretanto, devido a pressdo inflacionaria, foi necessario aumentar
fortemente a taxa de juros no decorrer de 2021. De acordo com o anuario da
Associacdo Brasileira de Incorporadoras Imobilidrias (ABRAINC), em 2021 os
lancamentos avancaram 27% e as vendas 3,6% em relacdo a 2020. Para o
segmento de Médio e Alto Padrdo, houve um aumento de 226% nos lancamentos e
26% nas vendas. Ou seja, apesar de ter ocorrido uma recessao no inicio de 2020,
posteriormente o mercado imobiliario se recuperou e o setor de construcao civil se
aqueceu. Observou-se, inclusive, que este setor foi um dos que menos pausaram
durante a pandemia. Além disso, os indicadores de valorizagdo dos imoveis
cresceram de janeiro a dezembro de 2021. De acordo com o indice Geral de
Precos de Mercado (IGMI-R) a valorizagao subiu de 9,6% para 16,25% e de acordo
com a Fipe-Zap foi de 3,87% para 5,29%. Em Maringa, cidade com forte dindmica
imobiliaria desde sua génese (SILVA, 2015), essa dinamica também se confirma.
De acordo com Abrainc (2021) houve um aumento de 43,4% nos registros de
compra e venda de imoveis de janeiro de 2020 a maio de 2021. Ao estudar as
acOes desses agentes privados durante o periodo de estudo, fica evidente a
utilizacdo de algumas estratégias de marketing, as quais segundo Fabio Araujo,
socio-diretor da Brain, antecipou diversos movimentos que ja estavam previstos.
Uma dessas, segundo Araujo, foi a assinatura digital, a fim de facilitar o fechamento
dos contratos, os passeios virtuais, com videos e imagens 360°, para que O
comprador possa analisar tudo de forma online, mantendo o distanciamento social.
Além disso, ao analisar sites das incorporadoras, bem como redes sociais, fica
evidente a busca pela venda ndo de um empreendimento apenas, mas de um estilo
de vida. Também é possivel perceber como as areas comuns se transformaram.
Nelas estdo presentes cada vez mais servicos. E evidente, ainda, a busca pela
aproximacgdo da moradia com areas verdes, especialmente pela questdo do bem
estar.

Conclusodes

E evidente, portanto, que a cidade de Maringad se mantém na logica de cidade-
mercadoria, desde o principio, sendo resultado das a¢fes dos atores que possuem
maior poder aquisitivo e influéncia no espacgo, 0s quais tém interesses e
estratégias a fim de obterem como resultado o maior lucro possivel. Assim, mesmo
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com a pandemia da COVID-19, a cidade, continuou a se articular e servir a classe
mais alta, com empreendimentos de alto padrdo, oferecendo as novas tendéncias e
criando o desejo pelo estilo de vida que prometem nas propagandas.
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