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RESUMO

Esta pesquisa investiga a ocorréncia do fenbmeno da gentrificacdo verde na Vila
Operaria (Zona 3) de Maringa-PR, com o objetivo de analisar como as alteragées na
legislacdo de uso e ocupacado do solo e a proximidade espacial com o Parque do
Inga influenciam as modificagdes estruturais do bairro. Metodologicamente, o estudo
ampara-se na revisao bibliografica de artigos cientificos e teses histéricas, na
andlise do ordenamento juridico-urbanistico municipal e em registros fotograficos.
Os resultados empiricos confirmam a existéncia de um processo ativo de
gentrificacdo verde na regido, evidenciando que o apelo ecolégico e a cobertura
arbérea local sao instrumentalizados pelo mercado imobiliario como atrativos
especulativos de valorizacdo. Demonstra-se que as sucessivas flexibilizacdes
legislativas atuaram como o principal catalisador para a descaracterizacao
morfolégica da é&rea, viabilizando a substituicido das tradicionais moradias de
madeira da década de 1950 por edificios residenciais verticais de alto padrdo. Na
discussao, problematiza-se a mercantilizagdo do discurso sustentavel e o desvio da
funcéo social da propriedade. Conclui-se que esse rearranjo normativo, ao priorizar
interesses rentistas, culmina no apagamento da memoria urbana coletiva e no
deslocamento fisico e psicolégico das comunidades residentes tradicionais, gerando
uma exclusao territorial que viola os preceitos de justica socioespacial e o direito
constitucional a moradia adequada.

INTRODUCAO

Em decorréncia do agravamento da atual crise climdtica, as discussdes sobre
resiliéncia e adaptacdo urbana tém impulsionado politicas focadas no
esverdeamento das cidades, cujos beneficios envolvem desde o equilibrio térmico
até a mitigacao de eventos climaticos intensos (Anguelovski et al., 2022). Contudo,
essa necessaria agenda ambiental é frequentemente capturada pelas forcas de
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mercado para justificar a especulacao e a valorizagao seletiva da terra, culminando
no fendbmeno da gentrificacdo verde (Instituto Polis, 2024).

Esse processo deriva do conceito classico de gentrificacdo, caracterizado pelo
deslocamento socioespacial de populagdes vulneraveis e pela consequente
alteragdo da paisagem urbana (Alcantara, 2018). Sob essa 6ética, os investimentos
ecoldgicos convertem-se em atrativos mercadologicos que elevam os custos de vida
e exercem pressdes financeiras sobre os antigos moradores, resultando na
elitizacéo residencial baseada na dindmica de exploracao do solo (Smith, 1979).
Diante desse panorama, o presente trabalho estabelece como objetivo central
investigar se, como e por que o fenbmeno da gentrificacdo verde se materializa na
Vila Operaria (Zona 3) de Maringa-PR, analisando o impacto da proximidade do
Parque do Inga nas transformacodes tipoldgicas locais e o papel desempenhado
pelas alteragdes da legislagdo municipal de uso e ocupacédo do solo.

Trata-se de uma pesquisa qualitativa, de carater exploratério e documental,
estruturada metodologicamente a partir de analise legislativa, revisao bibliografica e
registros fotograficos de campo. O aporte tedrico que delimita a investigacao
ampara-se nas discussdes criticas sobre a funcao social da propriedade e a justica
socioespacial, relacionando as dindmicas de expropriacao imobiliaria ao progressivo
desaparecimento fisico e simbdlico das habitagdes histéricas de madeira da classe
trabalhadora local (Martinez; Bulla Jr., 2013).

MATERIAIS E METODOS

A metodologia deste estudo adota uma abordagem qualitativa de natureza
exploratéria e documental, estruturada em trés frentes principais de investigacao.
Inicialmente, realizou-se uma revisao bibliografica sistematica sobre o paradoxo da
sustentabilidade e as engrenagens da gentrificacdo verde, incorporando o
referencial analitico de Baliscei e Ferreira (2025) acerca da fungcédo socioambiental e
dos instrumentos de mitigacdo da exclusdo urbana, em dialogo com producdes
cientificas sobre a formacédo histérica de Maringa e as tradicionais habitacées de
madeira da Vila Operaria. Na sequéncia, procedeu-se a analise documental da
legislagdo urbanistica do municipio, concentrando-se nos parametros construtivos
de uso e ocupacao do solo que regulam a Zona 3. Por fim, a pesquisa de campo
viabilizou a producao de registros fotograficos analiticos, utilizados para documentar
e confrontar a descaracterizacdo morfolégica do bairro, expressa na coexisténcia
espacial e no contraste fisico entre a arquitetura pioneira e a recente verticalizacao
de alto padra.

RESULTADOS E DISCUSSAO

Os resultados empiricos confirmam o processo de gentrificacdo verde na Vila
Operaria (Zona 3) de Maringa-PR, impulsionado pela atratividade ecolégica do
Parque do Inga. Esse cenario € viabilizado por sucessivas flexibilizacbes nos
padrées construtivos locais. Sob a antiga Lei Complementar n? 632/2006 (Plano
Diretor revogado), o bairro possuia coeficientes de aproveitamento basico de 1,4 a
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3,5, ampliaveis até 4,5 via Outorga Onerosa do Direito de Construir. Com as
recentes Leis Complementares n® 1.424/2024 (Plano Diretor revisado) e n®
1.468/2024 (Lei de uso e ocupacao do solo), esses incentivos foram aprofundados
com o enquadramento de fracdes da area na Macrozona de Intensificacao de Uso
Misto Il e na Zona Residencial Trés (ZR3), instituida para estimular a verticalizacéo
de média e alta densidade.

(Esquerda) Foto de uma residéncia da Vila Operaria ainda habitada. (Centro) Rresidéncia, vizinha a da esquerda, cujo terreno
ja foi adquirido por incorporadores imobiliarios e encontra-se desocupada. (Direita) vista aérea de ambas as residéncias

Essa inducado consolidou-se com a demarcacdo das avenidas Laguna, Anchieta,
Itoror6 e Nobrega — lindeiras ao parqgue — como Eixo de Uso Misto 3 (EUMS3),
permitindo uso comercial e residencial vertical sob coeficiente de até 3,5.
Adicionalmente, a criacdo do Setor de Densificagdo viabilizou edificios de alto
padrao que atingem a cota altimétrica excepcional de 699 metros, mediante Outorga
Onerosa de Altura. Essa densificacdo de capital, em detrimento da adensacao
demografica inclusiva, descaracteriza a morfologia histérica das tradicionais
habitacoes operarias de madeira da década de 1950. O processo culmina no
deslocamento indireto das populagdes vulneraveis e no consequente apagamento
da meméoria coletiva local, violando a justica socioespacial e o direito a moradia
adequada

CONCLUSOES

Conclui-se que a Vila Operaria vivencia um processo ativo de gentrificacao verde,
em que a proximidade com o Parque do Inga funciona como catalisador para a
especulacdo imobiliaria e para a consequente elitizacdo do espaco urbano. As
recorrentes flexibilizacbes normativas locais e os parametros de uso e ocupacéo do
solo dao suporte legal a essa reconfiguracédo, viabilizando uma densificacdo de
capital materializada em edificios verticais de luxo. Esse fenémeno resulta no
apagamento das tradicionais casas de madeira da classe trabalhadora e no
deslocamento forcado (fisico e psicoldgico) de moradores tradicionais de menor
renda, gerando excluséao territorial. Para mitigar esse paradoxo da sustentabilidade,
mostra-se urgente atrelar o planejamento climatico a salvaguardas habitacionais
baseadas na fungdo socioambiental da propriedade. A efetiva implementacdo de
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), o avango da regularizacao fundiaria e o
fortalecimento de canais de governanca participativa sdo caminhos fundamentais
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para conter a especulacao, assegurando que os beneficios ambientais promovam a
inclusdo social e a permanéncia comunitaria

AGRADECIMENTOS

Agradego ao meu orientador, Prof. Dr. Antonio Rafael Marchezan Ferreira, pela
dedicada orientagdo, paciéncia e valiosas contribuicbes ao longo de todo o
desenvolvimento desta pesquisa. Estendo meus agradecimentos a Universidade
Estadual de Maringad (UEM) pelo suporte e infraestrutura institucional concedidos.
Por fim, agradegco ao Conselho Nacional de Desenvolvimento Cientifico e
Tecnolégico (CNPqg) e a Fundacdo Araucéaria (FA) pela concessdo da bolsa de
iniciacdo cientifica (PIBIC), cujo fomento foi indispensavel para viabilizar este
projeto.

REFERENCIAS

ALCANTARA, Mauricio Fernandes de. Gentrificagdo. In: Enciclopédia de
Antropologia. Sao Paulo: Universidade de Sdo Paulo, Departamento de
Antropologia, 2018. Disponivel em: http://ea.fflch.usp.br/conceito/gentrificacao.
Acesso em: 15 ago. 2026.

ANGUELOVSKI, Isabelle et al. Green gentrification in European and North
American cities. Nature Communication, [s. |.], 2022. Disponivel em:
https://www.nature.com/articles/s41467-022-31572-1. Acesso em: 15 ago. 2026.

BALISCEI, Marina Miranda; FERREIRA, Antonio Rafael Marchezan. O paradoxo da
segregacao sustentavel: a gentrificacdo verde como mecanismo de excluséo social.
Revista Brasileira de Direito Urbanistico — RBDU, Belo Horizonte, ano 11, n. 21,
p. 355-368, jul./dez. 2025. DOI: https://doi.org/10.52028/RBDU.v11.i21.ART13.PR

INSTITUTO POLIS. Glossario das mudancas climaticas. Sdo Paulo: Instituto
Pélis, 2024. Disponivel em: https://polis.org.br. Acesso em: 25 abr. 2026.

MARTINEZ, Célia Regina; BULLA JR., Luiz Carlos. Casas de madeira da Vila
Operaria em Maringé e seus moradores. Maringa: Faculdade Maringa, 2013.
Trabalho submetido ao XX Prémio Expocom — Categoria Jornalismo.

~QUEM=" Rcvpg L,




~{UEM==

35° Encontro Anual de Iniciacdo Cientifica ERLFNIOW | o . 10 de novembro de 2026
15° Encontro Anual de Iniciagdo Cientifica Junior 15°EAIGr

S PPGUem

SMITH, Neil. Toward a theory of gentrification: a back to the city movement by
capital, not people. Journal of the American Planning Association, [s. I.], v. 45, n.
4, p. 538-548, 1979.

NAD




